ДОГОВОР

управления многоквартирным жилым домом

г. Пенза                                                                                                                         №             «___» ___________ 201__г.

           Общество с ограниченной ответственностью «Пензастрой-сервис+» в лице директора Толстоухова Юрия Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая компания, с одной стороны, и Собственник помещения в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Пенза, _____________________,_____________________________________________________________________________
________________________________________________________ года рождения, паспорт гражданина РФ серия _____  № __________, выдан __________________________________________, зарегистрированный по адресу: _________________________________________________________________, действующий от своего имени, заключили настоящий договор о следующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Целью договора управления многоквартирным домом является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и размещения юридических лиц, надлежащее содержание, эксплуатацию общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам и юридическим лицам, проживающим и расположенным в доме.

1.2. Понятия, используемые в договоре:

Многоквартирный дом – индивидуально определенное здание, состоящее из жилых и обособленных встроенных (пристроенных) нежилых помещений, которые находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами и юридическими лицами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием и размещением в таком здании.

Собственник помещения – физическое, юридическое лицо, муниципальное образование, субъект Российской Федерации или Российская Федерация, обладающее помещением в данном доме на праве собственности.

Общее имущество – помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и обособленных встроенных (пристроенных) нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме (в том числе чердаки, межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, индивидуальный тепловой пункт, узлы управления, трансформаторные подстанции, противопожарные системы, пожарные сигнализации, иное оборудование, обслуживающее более одного помещения в данном доме), крыши, ограждающие и несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля в праве собственности на общее имущество – доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, принадлежащая собственнику помещения в этом доме; определяется как отношение площади помещения собственника к общей площади всех помещений в доме, а для собственника комнаты в коммунальной квартире – как отношение суммы площади комнаты и доли в праве собственности на общее имущество в коммунальной квартире к общей площади всех помещений в доме.

Содержание, эксплуатация общего имущества (техническое обслуживание) – комплекс работ и услуг по контролю за состоянием многоквартирного дома, поддержанию его в пригодном для нормальной эксплуатации состоянии (работоспособности, исправности), наладке и регулированию инженерных систем.

Текущий ремонт – комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановлению работоспособности) элементов, оборудования, и инженерных систем здания для поддержания эксплуатационных показателей.

Капитальный ремонт - комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей здания, осуществление технически возможной и экономически целесообразной модернизации жилого здания с установкой приборов учета тепла, воды, газа, электроэнергии и обеспечения рационального энергопотребления.

1.3. Настоящий договор является самостоятельным видом гражданско-правовых договоров, предусмотренных законом, является публичным, содержит элементы договоров возмездного оказания услуг, подряда и доверительного управления, заключен со множественностью лиц на стороне Собственника.

1.4. Условия настоящего договора, утвержденные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, являются обязательными для всех собственников помещений в данном доме.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Управляющая компания по заданию собственников помещений в течение срока договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в доме согласно « Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме» (Постановление Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г.), организовать снабжение собственников помещений коммунальными услугами в соответствии с установленными нормативами и в пределах своей компетенции, а также существующих границ раздела с тепло-водоснабжающими организациями (постановление Правительства № 307 (№ 354) « О порядке предоставления коммунальных услуг), (см. Приложение 2 Границы раздела балансовой и эксплуатационной ответственности между собственниками жилья и управляющей организацией), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность (часть 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации).

 2.2. Собственники помещений поручают Управляющей компании заключать от их имени договоры на оказание услуг, размещение оборудования, размещение рекламных конструкций и т.п. с иными организациями, в этих целях  наделяют Управляющую компанию полномочием подписывать договоры  от имени собственников помещений.

2.3. Собственникам жилых помещений плата за потребленную электрическую энергию в местах общего пользования, уличное освещение производят пропорционально приобретенной площади жилых помещений.

2.4. Собственники жилых помещений, установившие индивидуальные теплосчетчики оплачивают за потребленную теплоэнергию согласно показаний приборов учета с учетом потерь до приборов учета.

2.5. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома указаны в Приложении №1, данный перечень может быть изменен путем подписания соответствующего дополнительного соглашения к настоящему договору в порядке, предусмотренном для согласования условий настоящего договора.
2.6. В перечень оказываемых коммунальных услуг входят: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроэнергия, газоснабжение (при наличии).
2.8. Производство капитального ремонта общего имущества осуществляется на основании отдельно заключаемого договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Собственник вправе:

3.1.1. пользоваться коммунальными и другими услугами, оказываемыми Управляющей компанией по настоящему договору;

3.1.2. получать результат работ, выполненных Управляющей компанией по настоящему договору;

3.1.3. осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией обязательств по настоящему договору, в ходе которого участвовать в осмотрах, проверках общего имущества в доме;

3.1.4.поручать другим лицам внесение платы за коммунальные услуги вместо них любыми способами, не противоречащими требованиям законодательства РФ и договору, содержащему положения о предоставлении коммунальных услуг;

3.1.5..вносить плату за коммунальные услуги за последний расчетный период частями, не нарушая срок внесения платы за коммунальные услуги, установленный настоящими Правилами;

3.1.6.осуществлять предварительную оплату коммунальных услуг в счет будущих расчетных периодов; 

3.2. Собственник обязан:
3.2.1.. производить замену и поверку индивидуальных приборов учета, устройств защиты и т.д. самостоятельно и за свой счет ( счетчик ХВС – через 6 лет; счетчик ГВС – через 4 года). 

3.2.2. своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги в безналичной форме на расчетный счет Управляющей компании в выбранных им банках, указанных в квитанции или переводом денежных средств без открытия банковского счета, почтовыми переводами, банковскими картами, через сеть Интернет и в иных формах, предусмотренных законодательством РФ не позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным;

3.2.3. предоставлять показания счетчиков индивидуальных приборов учета до 25 числа месяца;
3.2.4.принимать участие в расходах на текущий и капитальный ремонт общего имущества дома пропорционально доле в праве общей собственности на общее имущество;

3.2.5. соблюдать чистоту и порядок в доме, бережно относится к общему имуществу в доме и на придомовой территории;

3.2.6. принимать меры к обеспечению сохранности общего имущества дома, не допускать проникновения третьих лиц в подвальные и чердачные помещения;

3.2.7. добросовестно и разумно выполнять обязанности по настоящему договору;

3.2.8. использовать жилое помещение по назначению;

3.2.9. осуществлять пользование помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов третьих лиц;

3.2.10. немедленно принимать меры к устранению обнаруженных неисправностей в доме, в случае необходимости сообщать о них Управляющей компании;

3.2.11. допускать в заранее согласованное время в жилое помещение работников Управляющей компании и сотрудников уполномоченных органов для проведения осмотра состояния жилого помещения, а также выполнения необходимых ремонтных работ;

3.2.12. не производить переустройство или перепланировку помещения в нарушение установленного порядка;

3.2.13.выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;
3.2.14.не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов упаковки.
3.3. Управляющая компания вправе:

3.3.1.принимать меры по взысканию задолженности Собственников по оплате за содержание, эксплуатацию и ремонт  в многоквартирном доме, коммунальные и прочие услуги.

3.3.2.выполнять работы и услуги по содержанию и ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

3.3.3.оказывать дополнительные платные услуги и работы, не предусмотренные в настоящем Договоре.
3.4. Управляющая компания обязана:

3.4.1. осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора, руководствуясь целями, указанными в пункте 1.4 договора;

3.4.2. соблюдать действующее законодательство, указы Президента Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации, технические регламенты, санитарно-эпидемиологические правила и нормативы, гигиенические нормативы, технические правила и нормы;

3.4.3. вести учет прихода и расхода денежных средств, перечисленных собственниками и пользователями жилых помещений в счет платы за помещения;

3.4.4. оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по  ремонту общего имущества в соответствии с Приложением №1;

3.4.5. предоставлять коммунальные услуги ;
3.4.6. рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков;

3.4.7. информировать о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного настоящим договором, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома;

3.4.8. о результатах проведенной работы докладывать на общих собраниях собственников, проводимых в соответствии с законодательством РФ.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае несвоевременного внесения платы за оказание услуг Управляющая компания вправе согласно  п.14 ст.155 ЖК РФ  потребовать уплаты пени в размере 1/300 учетной ставки Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
4.2. Управляющая компания вправе произвести отключение от отдельных видов коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.

4.3. Ответственность за сохранность и поддержание в рабочем состоянии внутриквартирного оборудования и сетей несет Собственник. Границей ответственности считается электросчетчик, отключающее устройство (рубильник, вентиль, кран).

4.4. При неисправности установленных приборов учета расхода воды, расположенного в помещении собственника, при отсутствии такого прибора, при отсутствии опломбировки приборов ХВС, ГВС,  при пользовании помещением третьими лицами, о проживании которых Управляющая компания не уведомлена, при несанкционированном подключении к системе трубопроводов,  количество израсходованной воды определяется согласно нормативу по  действующему  законодательству РФ.

5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Цена договора (совокупная стоимость работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, указанных в Приложении №1,) формируется на основании предложения Управляющей организации и утверждается  собственниками многоквартирного дома.

5.2. Цена договора включает сумму, подлежащую уплате в бюджеты соответствующего уровня в качестве налогов, а также включает компенсацию издержек и вознаграждение Управляющей компании за выполнение работ и оказание услуг по настоящему договору.
5.3. Управляющая компания вправе вносить изменения в действующие ставки по текущему содержанию и текущему ремонту не чаще 1 раза в год, по коммунальным услугам - при изменении тарифов для населения ресурсоснабжающих организаций, утвержденных в установленном порядке администрацией г.Пензы или каким-либо другим органом, в компетенцию деятельности которой входит вышеназванная обязанность.
5.4. Управляющая компания доводит до сведения собственников помещений (с предусмотренной проектом системой подачи горячего водоснабжения): а) стоимость горячего водоснабжения (ГВС) формируется исходя из показаний общедомового счетчика учета тепловой энергии; б) расход тепла в сети циркуляции ГВС распределяется пропорционально площади занимаемого жилого  помещения; в квитанции отражается: в отопительный период – строка «отопление»; в летний период – отдельной строкой.  

5.5. Плата за помещение включает в себя:

- плату за содержание и текущий ремонт общего имущества;

- плату за коммунальные услуги.
5.6. Размер платы за содержание, эксплуатацию и  ремонт общего имущества устанавливается в размере ______ (__________ ) рублей за 1 кв.м. общей площади жилого помещения. Виды услуг оказываемые управляющей компанией определяются Приложением №1 к настоящему договору.
5.7. Дополнительно взимается плата и распределяется пропорционально приобретенной площади: 
-      за подключение, техническое обслуживание и освидетельствование лифтов, подключение электроподстанций;
-  за вывоз  твердых бытовых отходов согласно выставленным счетам обслуживающей организацией, пропорционально площади жилого помещения многоквартирного дома;
-  за техническое обслуживание газового оборудования (газовых плит) согласно заключенному договору с ОАО «Метан» пропорционально приобретенной площади и жилых помещений (если проектом предусмотрена газификация).

5.8.  Управляющая компания по заявлению собственника оказывает дополнительные платные услуги по отключению стояков  ГВС, ХВС и отопления. Стоимость работ утверждена приказом директора.

5.9. Размер платы за коммунальные услуги определяется согласно действующим тарифам, исходя из фактического потребления, определяемого по квартирным и общим приборам учета.
6. СРОК ДОГОВОРА
6.1.Собственник помещения в многоквартирном доме, получивший проект договора, содержащего перечень предоставления коммунальных услуг, при отсутствии у него разногласий обязан в течение 30 дней со дня его получения передать исполнителю по месту его нахождения второй экземпляр договора с приложением копий следующих документов: документ, подтверждающий право собственности (Свидетельство о Гос. Регистрации, а при его отсутствии акт приема-передачи; договор купли-продажи; договор цессии и т.д.); документ, подтверждающий личность собственника жилого помещения.  

6.2.Настоящий договор заключен сроком на один год и действует с момента подписания его сторонами. В части оплаты жилищно-коммунальных услуг действие договора распространяется с момента принятия жилого помещения от Застройщика или регистрации права собственности.
6.3. Если ни одна из сторон не заявит о расторжении, договор считается пролонгированным на тот же срок.
7. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Соглашение об изменении договора совершается в той же форме, что и договор, за исключением случая, предусмотренного пунктом 8.2 договора.
8. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон с уведомлением другой стороны не менее, чем за два месяца.

8.2. Сторона имеет право расторгнуть договор только в случае полного исполнения принятых на себя обязательств.
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

9.2. Один экземпляр хранится в Управляющей компании, второй хранится у собственника помещений.

ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ:

Приложение №1 Перечень работ и услуг по содержанию и  ремонту.
Приложение №2 Границы раздела балансовой и эксплуатационной ответственности
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ
Юр.адрес 440011 г. Пенза, ул. Вяземского, 25Д
ОГРН 1115835003734
ИНН 5835093195
Банковские реквизиты ООО «Пензастрой-сервис+»

р/с 40702810248000001160
в Пензенском ОСБ №8624 г. Пензы

к/с 30101810000000000635

БИК 045655635
тел.:48-00-01
Директор ООО «Пензастрой-сервис+»
_________________Толстоухов Ю.А.
	СОБСТВЕННИК
Место регистрации
Место жительства: : 

тел.: 

паспорт серия                  №

выдан  

Св-во                               от «      »                       20      г.       
_______________ /________________________/
Тел:_____________________________________

Место регистрации
Место жительства: : 

тел.: 

паспорт серия                  №

выдан  

Св-во                               от «      »                       20      г.       
______________ /________________________/
Место регистрации
Место жительства: : 

тел.: 

паспорт серия                  №

выдан  

Св-во                               от «      »                       20      г.       
______________ /________________________/



Выражаю свое согласие на обработку персональных данных, осуществляемых без использования средств автоматизации (Постановление Правительства РФ от 15.09.2008 № 687 и ФЗ-152 Правительства РФ).
_______________________________________________
____________________         ____________________


ФИО                                                                                                       Подпись                                                            Дата
Приложение 1
 к договору управления

многоквартирным домом с центральным отоплением
ПЕРЕЧЕНЬ услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества
1. Уборка общих помещений и придомовой территории:

- сухая уборка лестничных площадок, маршей и коридоров;
- влажная уборка;
- посыпка придомовой территории противогололедными составами – по мере необходимости;

-  очистка придомовой территории от снега – по мере необходимости;

- очистка придомовой территории от мусора – ежедневно;

- очистка урн - ежедневно;

- очистка водостоков – по мере необходимости;

-удаление с крыш снега и наледей- по мере необходимости;

-очистка кровли от мусора , грязи, листьев.

2. Эксплуатация инженерных коммуникаций холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализационной системы:
-обслуживание теплового пункта;
- периодические осмотры систем ГВС, ХВС, СО, КС_ по мере необходимости;

- ревизия запорной арматуры, кранов, вентилей – два раза в год, по графику;

- промывка систем центрального отопления – по мере необходимости;

- ремонт приборов отопления в местах общего пользования – по мере необходимости;
- очистка грязевиков, воздухосборников – один раз в год;

- прочистка трубопроводов – по мере необходимости;

- откачка воды в подвале – по мере необходимости.

3. Эксплуатация электрического оборудования:
- техническое обслуживание трансформаторной подстанции;

- периодический осмотр и ревизия электросетей – 2 раза в год, по графику;

- замена перегоревших ламп при входах в подъездах, на технических этажах – по мере необходимости.
4. Конструктивные элементы жилого дома:

- периодические осмотры жилого дома – два раза в год;

- восстановление запирающих устройств в техподполья, подвалы, чердаки, выходы на кровлю – по мере необходимости;

- периодические проверки вентканалов – по мере необходимости;

- устранение завалов дымоходов и вентканалов - по мере необходимости;

- санитарная обработка технических подвалов – по мере необходимости;

- обеспечение мероприятий по нормальной работе водоотводящих устройств – по мере необходимости;

- закрытие, раскрытие продухов – два раза в год;

-укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и покрытий парапета, а также трубопроводов водоотводящих устройств – по мере необходимости;

-проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах- по мере необходимости.

5. Благоустройство зданий  и прилегающих  к ним территорий:

- восстановление нумерации подъездов, этажей, домов, названия улиц – по мере необходимости;

- мелкий ремонт, укрепление и окраска имеющихся малых архитектурных форм и ограждений – по мере необходимости;

- покос травы на газонах, полив насаждений- по мере необходимости;

-проверка состояния продухов в цоколях зданий- по мере необходимости;

-озеленение территории;
6. Аварийное обслуживание ИС:

- обеспечение работы единой дежурно-аварийной службы (локализация аварийных ситуаций) – круглосуточно; тел.: 48-00-01;
- укрепление, снятие угрожающих падением конструктивных элементов жилого дома – по мере необходимости;

- при обнаружении признаков повреждения элементов жилого дома принимать срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждение дальнейшего развития деформации – по мере обнаружения;

- устранение течи, засоров в трубопроводах, ремонт и замена отдельных участков внутренних трубопроводов ХВС,ГВС,СО,КС – по мере обнаружения;

- ремонт неисправной наружной и внутренней электропроводки, групповых распределительных и предохранительных щитов и другого электрического оборудования в местах общего пользования – по мере необходимости.

От управляющей компании :                                                                     

Директор ООО «Пензастрой-сервис+»                                      ____________________________________

_____________________Ю.А. Толстоухов                                 _____________________________________
Приложение № 2

к  Договору управления 
многоквартирным домом 
АКТ

РАЗГРАНИЧЕНИЯ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА ВНУТРИКВАРТИРНОЕ ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	№п/п
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	
	«Управляющая организация»
	«Собственник»

	1
	Системы горячего и холодного водоснабжения: до первых входных вентилей сетей коммуникации квартиры
	Системы горячего и холодного водоснабжения: после входных вентилей сетей коммуникации квартир, включая сами вентиля

	2
	Системы теплосети: до вентилей и переходных сгонов на нагревательные приборы квартиры
	Системы теплосети: после вентилей и переходных сгонов на нагревательные приборы квартиры, включая сами вентиля

	3
	Внутридомовые электросети:

 - до индивидуальных приборов учета электрической энергии

- до индивидуальных переключателей
	Внутридомовые электросети:

 - после индивидуальных приборов учета электрической энергии, включая индивидуальных приборов учета

 - после индивидуальных переключателей 

	4
	Общий канализационный стояк
	От первого канализационного раструба стояка и разводка по квартире

	
	
	Примечание: Все вышеперечисленное оборудование принадлежит «Собственнику» на праве собственности и за его сохранность и надлежащее использование отвечает он лично


	
	

	ООО  «Пензастрой-сервис +»
	Собственник

	_____________________Ю.А.Толстоухов
	_____________________/_____________________


М.П.                                 

